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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

	№
	Обозначение
	Наименование
	Примечание

	1
	
	Основная часть:
	

	
	14195.0.00-00 --ПЗ
	Пояснительная записка. 
	13 листов

	
	
	Графическая часть
	3 листа

	
	14195.0.00-00 --ПП
	Разбивочный план красных линий. 
М 1:2000
	№1

	
	14195.0.00-00 --ПП
	План границ формируемых земельных участков. 
М1:2000
	№2

	
	14195.0.00-00 --ПП
	План границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 
М 1:2000
	№3

	
	14195.0.00-00 --ПП
	    Схема границ зон с особыми условиями использования территории  М 1:2000
	№4

	2
	
	Приложение:
	6  листов

	
	
	Техническое задание на разработку проекта планировки и проекта межевания территории
	

	3
	14195.0.00-00 --ПП
	CD-диск :

«Проект планировки территории, расположенной по адресу: Оренбургская область, Первомайский район, п. Первомайский, в юго-восточной части кадастрового квартала 56:22:0601014»
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ВВЕДЕНИЕ
Основанием для разработки проекта межевания территории, расположенной в Первомайском районе в поселке Первомайский является договор № 134  от 29 июня 2015 г.
Проект межевания разработан в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, СП 42.13330.2011  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», Нормативами градостроительного проектирования Оренбургской области и другой нормативно-технической документацией, а также Техническим заданием.
Цель и назначение работ по разработке проекта:

· обеспечение территории документацией по планировке территории, позволяющей улучшить градостроительную и экологическую обстановку планируемого района;

· обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов;

· установление границ территорий общего пользования;

· определение в соответствии с утвержденными нормативами градостроительного проектирования размеров и границ участков зеленых насаждений, объектов социальной инфраструктуры, схем организации улично-дорожной сети и планов инженерных коммуникаций, что позволит органу местного самоуправления оперативно принимать решения по развитию территории.

При разработке проекта планировки использовались материалы корректировки Генерального плана муниципального образования «Первомайский сельсовет», выполненного ЗАО ПИ «Оренбурггражданпроект» г. Оренбург.
Площадь в границах разработки ППТ и ПМ составляет – 53,10 га.

На I этапе проектирования был выполнен анализ: 

·  Современного использования и организации территории

·  Решений по развитию территории проектирования в соответствие с ранее разработанной градостроительной документации;

·  Наличия на территории проектирования установленных и вновь выявленных объектов культурного наследия;

· Планировочных ограничений;

· Современного размещения объектов социального обслуживания территории;

· Существующего транспортного обслуживания территории;

· Действующей системы инженерно-технического обеспечения;

· Предложений по развитию улично-дорожной сети;

· Предложений по развитию систем инженерно-транспортного обеспечения территории, социально-культурного и коммунального обслуживания населения;
А также разработаны эскизные предложения:
· По этапам развития территории и улично-дорожной сети в увязке с этапами развития и реконструкции улично-дорожной сети города и головных источников инженерного обеспечения;

· По принципиальным решениям функционального зонирования и планировочной структуры территории;

Выполнен расчет количества жителей и необходимых объектов социального обслуживания населения.

ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Основными зонами с особыми условиями использования территории являются:

· Придорожная полоса автодороги регионального значения «Бугульма-Бугуруслан-Бузулук-Уральск» (III категории), а также дороги межмуниципального значения «Володарский-Веснянка» (IV категории);

· Охранные зоны высоковольтных линий электропередач 10кВ - 10м;

· Охранная зона ШРП, ТП 10кВ – 10 м;
· Газопровод высокого давления – 2 м.
ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
В процессе проектирования выявлены планировочные ограничения:

- автодороги и посадка;
- границы зон с особыми условиями использования территории; 

Проектом установлены:

- красные линии проездов, 

- линии регулирования застройки в целях определения места допустимого размещения зданий, сооружений.

Проектом установлены улицы различных категорий: главная улица (ширина в красных линиях 30 м), основная (ширина в красных линиях 25 м) и второстепенные улицы (ширина в красных линиях 25-15 м).  Линия регулирования застройки - 5 метров. 

Проектом установлены в соответствии с расчетом границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства - спорткомплекса, торгово-развлекательного центра, объектов инженерной инфраструктуры - КТП, ШП, ШР, линейных объектов. 

Определены границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства объектов недвижимости. 

Установлены границы земельных участков, выделенных под строительство жилой застройки 

Участки выделены с учетом фактического землепользования, градостроительных нормативов и правил, функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости. 

БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ
Зоны планируемого размещения объектов социально-культурного, коммунально-бытового назначения и иных  объектов капитального строительства

	№ 
	Цель использования
	Проектируемая площадь, м2
	Примечание

	Жилая зона

	1
	Зона планируемого размещения 
индивидуальных 1-2 этажных жилых домов 
	218 682
	198 домов

	Общественно-деловая зона

	2
	Зона планируемого размещения торгово-развлекательного центра
	8 282
	Магазины, аптека, кафе, киноцентр, игровые зоны 

	3
	Зона планируемого размещения спортивного комплекса
	8 360
	Спортивные залы, тренажерные залы

	Зона транспортной инфраструктуры

	4
	Зона планируемого размещения линейных объектов (площадь вне красных линий) -


	112 727

	Проезды, тротуары, газоны, наружные сети, остановки

	Зона инженерной инфраструктуры

	5
	Зона планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры
	1 370
	КТП, ШП, ШР

	Рекреационная зона

	6
	Зона планируемого размещения объектов прогулок и отдыха
	181 570
	Сквер, парк, прогулочные зоны

	
	Итого:
	530 991
	Площадь участка в границах проектирования


ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

	Показатель
	Численное значение
	Единица измерения

	Площадь проектируемой  территории 
	53,10
	га

	Количество участков
	198
	шт

	Площадь жилых кварталов
	21,87
	га

	Численность населения
	693
	чел

	Жилой  фонд (индивидуальные жилые дома)
	29700
	м2  общей площади

	Плотность населения
	12
	чел/га

	Плотность жилой застройки
	905,35
	м2/га

	Спорткомплекс
	1
	объект

	Торгово-развлекательный центр
	1
	объект

	
	
	

	
	
	


ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Расчёт учреждений культурно-бытового обслуживания по проекту планировки     
	№ п/п
	Наименование
	Единица 
измерений
	Нормативный показатель (для сельского поселения на 1000 жителей)
	Требуется 
по региональным нормам проектирования и СНиП
	Примечание

	1.
	Спортивный зал общего пользования/ Тренажерный зал повседневного пользования
	м2,  
площади пола зала
	60-80/70-80
	42-55/49-55
	60/60 м2 в здании спорткомплекса 

	2
	Торговый центр
	м2, 
торговой площади
	300 
	208
	300 м2  , в здании торгово-развлекательного центра 

	3
	Кинотеатр
	1 место
	25-35
	17-24
	30 мест, в здании торгово-развлекательного центра

	4
	Предприятия общественного питания
	1 посадочное место
	40
	28
	Кафе на 30 мест в здании торгово-развлекательного центра


 ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ

	Виды застройки
	Характеристика (этажность для жилых домов, торговая площадь для предприятий торговли, мест для объектов образования)
	Показатель нормы земельного участка, кв.м
	Примечание

	Жилые дома
	от 1 до 2 этажей
	По заданию на проектирование
	

	Торговый центр
	300 м2
	1000-2000

	В здании торгово-развлекательного центра

	Кинотеатр
	30 мест
	По заданию на проектирование
	В здании торгово-развлекательного центра

	Спортивный зал
	60 м2
	По заданию на проектирование
	В здании спорткомплекса

	Тренажерный зал
	60 м2
	По заданию на проектирование
	В здании спорткомплекса


Авторский коллектив

	Главный архитектор проекта

Архитектор 


	Петруха И.Л. 

 Закатова Ю.Е.
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